Администрация

Горноключевского городского поселения

Кировского муниципального района

Приморского края

Постановление

от 30.11.2010 г.                           к.п. Горные Ключи                                               №  146

Об утверждении административного регламента 
предоставления муниципальной услуги 

«Заключение договоров социального найма жилого помещения жилищного фонда Горноключевского городского поселения»

В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации",  Жилищным Кодексом Российской Федерации, Уставом Горноключевского городского поселения 
ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить административный регламент по предоставлению муниципальной услуги «Заключение договоров социального найма жилого помещения жилищного фонда Горноключевского городского поселения» согласно приложению к настоящему постановлению.

2.   Начальнику общего отдела администрации Горноключевского городского поселения Семеновой Т.Г. обнародовать данное постановление и разместить на официальном сайте администрации в сети «Интернет».

3. Настоящее постановление вступает в силу со дня его официального обнародования.

4.  Контроль за исполнением данного постановления возложить на заместителя главы администрации Горноключевского городского поселения Лисниченко Б.В.

Глава Горноключевского городского 

поселения - Глава администрации

Горноключевского городского

поселения                                                                                             В.У. Хасанов

Приложение

Утверждено 

Постановлением администрации 

Горноключевского городского поселения 

№ 146 от 30.11.2010 г.

Административный регламент

администрации Горноключевского городского поселения

по предоставлению муниципальной услуги

«Заключение договоров социального найма жилого помещения жилищного фонда Горноключевского городского поселения».

1. Общие положения.

1.1. Административный регламент по предоставлению муниципальной услуги «Заключение договора социального найма жилого помещения жилищного фонда Горноключевского городского поселения (далее – Административный регламент) определяет сроки и последовательность действий (административные процедуры) при предоставлении муниципальной услуги «Заключение договора социального найма жилого помещения жилищного фонда Горноключевского городского поселения (далее – муниципальная услуга).

Административный регламент размещается на официальном сайте http://shmakovka.com. Администрации Горноключевского городского поселения.

1.2. В настоящем Регламенте используются следующие термины и определения

- Договор социального найма жилого помещения - это договор, по которому собственник жилого помещения – Администрация Горноключевского городского поселения обязуется передать другой стороне – гражданину (нанимателю) жилое помещение в бессрочное владение и пользование для проживания в нем.

1.3. Договор социального найма жилого помещения жилищного фонда Горноключевского городского поселения заключается с гражданами в следующих случаях:

- если он не был ранее заключен при предоставлении жилого помещения по ордеру;

- при предоставлении жилого помещения гражданам, признанным нуждающимися в улучшении жилищных условий, либо при переселении нанимателя в соответствии с законодательством Российской Федерации;

- в случае необходимости внесения изменений в действующий договор на основании Жилищного кодекса Российской Федерации.

1.4. Предоставление муниципальной услуги осуществляется в соответствии с:

- Конституцией Российской Федерации;

- Жилищным кодексом Российской Федерации;

- Гражданским кодексом Российской Федерации (часть1) от 30 ноября1994г. № 51- ФЗ, (часть2) от 26 января  1996г. № 14-ФЗ (Собрание законодательства Российской Федерации, 1994, № 323, ст. 3301, 1996, № 9, ст. 773; №34, ст. 4026, 1999, № 28, ст. 3471, ь2001, № 17, ст. 1644, №21, ст.2063, 2002, №12, ст. 1093. №48, ст. 39, ст. 43, №27, ст. 2722, №30, ст. 3120, 2006, №2 ст. 171, №3, ст. 282, №6 , ст. 636, №23, ст. 2380, №27, ст. 2881, №31, ст. 3437, №45, ст. 4627, №50, ст. 5279, №52, ст.5497, ст. 5498, 2007, №1, ст.21, 39, №5, ст. 558, №7, ст. 834, №17, ст. 1929, №27, ст. 3213, №31, ст. 3993, №44, ст.. 5282, №45, ст5428, №49, ст6042, ст. 6048, ст. 4015, №50, ст. 6247, 2008, №18, ст.1939, №20, ст2253, №27, ст. 3122, ст.3123, №30(часть1(, ст. 3597,№ 360 (часть2), ст. 3616, №45, ст. 5147, №52(часть1), ст. 6235, 2009, №1, ст.14, ст.16, ст. 19, ст. 20, ст.23, №7 , ст. 775, №15, ст.1778, №26, ст. 3130, №29, ст. 3582, №52(часть1) ст. 6428, №29, ст. 3618).

- Гражданским кодексом Российской Федерации (часть2) от 26января 1996г. №14-ФЗ (Собрание законодательства Российской Федерации, 1996, №5, ст. 410, №34, ст. 4025, 1997, №43, ст.4903, 1999, №51, ст. 6288, 2002, № 48, ст. 4737, 2003, №2, ст.160, ст. 167, №13, ст1179, 46(ч.1), ст. 4434, №52(ч1), ст. 5034, 2005, №1(ч.1) ст. 15, ст. 45, №13, ст. 1080, № 19, ст. 1752, № 30(ч1), ст. 3100,2006, №6, ст636, №52(ч1), ст. 5497, 2007, №1 (ч1), ст39, №5, ст. 58, №17, ст1929, №27, ст3213, №31 ст. 3993, ст. 4015, №41, ст4845, №44, ст.5282, №45, ст. 5428, № 49, ст. 60, №50, ст.6247, 2008, №17, ст. 1756, №29(ч.1), ст3418, №52(ч.1), ст.6235, 2009, №1, ст16, №15, ст.1778, №29, ст.3582);

- Уставом Горноключевского городского поселения.

1.5. Заявителем муниципальной услуги (далее – заявитель) являются граждане Российской Федерации, которые в соответствии с законодательством могут быть участниками жилищных отношений.

1.6. В случае невозможности личной явки заявителя при подаче документов и получении договора социального найма жилого помещения (либо отказа в заключении) его интересы может представлять иное лицо при предъявлении паспорта или иного документа, удостоверяющего личность гражданина, согласно полномочиям нотариально заверенной доверенности. Интересы недееспособных граждан при заключении договоров представляет законный представитель – опекун на основании постановления о назначении опеки; интересы несовершеннолетних граждан представляют законные представители – родители, усыновители, опекуны.

1.7. Результатами предоставления муниципальной услуги являются:

- заключение с заявителем договора социального найма жилого помещения;

- отказ в заключении договора социального найма жилого помещения.

2. Требования к порядку предоставления муниципальной услуги.

2.1. Порядок информирования о правилах исполнения муниципальной функции.

2.1.1. Информация о местонахождении администрации. 

Адрес:  Приморский край, Кировский район, п. Горные Ключи, пр. Лазурный, 2

Телефон приемной администрации 8/42354/ 24328

Адрес электронной почты администрации: admingk@mail.ru

Адрес официального сайта администрации http://shmakovka.com
График работы: понедельник – пятница  с 8.00 до 17.00  ч., перерыв с 12.00 до 13. 00 ч.

2.1.2. Информацию по процедуре исполнения муниципальной функции можно получить у должностного лица ответственного за исполнение муниципальной функции, в том числе по телефону  8/42354/24328, а также на сайте http://shmakovka.com
2.1.3. Порядок получения информации заявителями по вопросам исполнения муниципальной функции.

Информирование об исполнении муниципальной функции осуществляется должностными лицами Администрации Горноключевского городского поселения.

Должностные лица администрации, ответственные за исполнение муниципальной функции, осуществляют информирование по следующим направлениям:

- о местонахождении и графике работы,

- о способах получения информации о месте нахождения и графике работы,

- о справочных телефонах,

- об  адресе официального сайта администрации в сети Интернет, адресе электронной почты,

- о порядке получения информации заинтересованными лицами по вопросам исполнения муниципальной функции, в том числе о ходе исполнения муниципальной функции;

- о порядке, форме и месте размещения указанной в абзацах с четвертого по седьмой настоящего подпункта информации.

Основными требованиями к консультации заявителей являются:

- актуальность;

- своевременность;

- четкость в изложении материала;

- полнота консультирования;

- наглядность форм подачи материала;

- удобство и доступность.

Время получения ответа при индивидуальном устном консультировании не должно превышать 30 минут.

2.1.3. Получение консультаций по процедуре предоставления муниципальной услуги может осуществляться следующими способами посредством личного обращения, по телефону  24894,  24328, посредством письменных обращений по почте.

- При ответах на телефонные звонки и устные обращения специалист подробно и в вежливой (корректной) форме четко и подробно информирует обратившихся по интересующим их вопросам. Ответ на телефонный звонок должен начинаться с информации о наименовании органа, в который позвонил гражданин, фамилии, имени, отчестве и должности специалиста, принявшего телефонный звонок.

- Время разговора не должно превышать 15 минут. При невозможности специалиста, принявшего звонок, самостоятельно ответить на поставленные вопросы, телефонный звонок должен быть переадресован (переведен) на другое должностное лицо или же обратившемуся гражданину должен быть сообщен телефонный номер, по которому можно получить необходимую информацию. При консультировании посредством индивидуального устного информирования, специалист дает гражданину полный, точный и оперативный ответ на поставленные вопросы. При консультировании по письменным обращениям заявителю дается четкий и понятный ответ на поставленные вопросы, указывается фамилия и инициалы, номер телефона исполнителя. Ответ на обращение направляется по почте на адрес заявителя в срок, не превышающий 30 дней с момента поступления письменного обращения. Основными требованиями к информированию заинтересованных лиц являются достоверность предоставляемой информации; четкость в изложении информации; полнота информирования; наглядность форм предоставляемой информации; удобство и доступность получения информации; оперативность предоставления информации.

2.1.6. На информационных стендах в Администрации размещаются следующие информационные материалы:

- сведения о перечне исполняемых муниципальных функций;

- порядок обжалования действий (бездействия) и решений, осуществляемых (принятых) в ходе исполнения муниципальной функции;

- блок-схема, наглядно отображающая последовательность прохождения всех административных процедур;

- перечень документов, которые заявитель должен представить для исполнения муниципальной функции;

- образцы заполнения документов;

- адреса, номера телефонов и факса, график работы, адрес электронной почты - перечень оснований для отказа в исполнении муниципальной функции;

- административный регламент;

- необходимая оперативная информация об исполнении муниципальной функции.

При изменении условий и порядка исполнения муниципальной функции, информация об изменениях должна быть выделена цветом и пометкой «ВАЖНО».

Информационные стенды, содержащие информацию о процедуре исполнения муниципальной функции, размещаются при входе в помещение Администрации.

Информационные стенды должны быть максимально заметны, хорошо просматриваемы и функциональны, рекомендуется оборудовать информационные стенды карманами формата А4, в которых размещать информационные листки.

Текст материалов, размещаемых на стендах, должен быть напечатан удобным для чтения шрифтом, основные моменты и наиболее важные места выделены.

2.1.7. Получатель муниципальной услуги лично представляет специалисту заявление о передаче в собственность жилого помещения муниципального жилищного фонда по форме согласно приложению к настоящему административному регламенту (далее - заявление). К заявлению прилагаются следующие документы:

1) заявление на заключение договора социального найма жилого помещения  и договора найма жилого помещения специализированного фонда в произвольной форме;

2) документы, удостоверяющие личность;

3) копии документов с предъявлением оригиналов, удостоверяющих личность, нанимателя и всех членов семьи для граждан старше 14 лет - паспорт, для детей до 14 лет - свидетельство о рождении;

4) документы о заключении либо о расторжении брака, если указанные лица подлежат включению в договор социального найма жилого помещения и договор найма жилого помещения специализированного фонда;

5) документы, подтверждающие родственные отношения, если указанные лица подлежат включению в договор социального найма жилого помещения и договор найма жилого помещения специализированного фонда;

6) документы, подтверждающие родственные отношения с гражданином, к которому иные граждане были вселены в качестве членов семьи;

7) кадастровый паспорт на жилое помещение;

8) заявление от всех проживающих совместно с нанимателем совершеннолетних членов семьи (в случае изменения состава семьи, нанимателя);

9) иные документы, содержащие сведения об изменениях или обстоятельствах, послуживших основанием для обращения.

Перечень документов, необходимых для исполнения муниципальной функции, можно получить у должностного лица ответственного за предоставление муниципальной функции, а также на официальном сайте Администрации Горноключевского городского поселения: http://shmakovka.com
Требовать от заявителей документы, не предусмотренные данным пунктом административного регламента, не допускается. Заявитель может предоставить дополнительную информацию в печатной, электронной или в рукописной форме – адрес фактического места жительства, контактные телефоны и иную информацию, необходимую для получения муниципальной функции.

2.1.8. Общий срок предоставления муниципальной услуги.

Срок осуществления процедуры заключения договора социального найма жилого помещения и договора найма жилого помещения специализированного жилищного фонда Горноключевского городского поселения составляет 30 дней со дня получения заявления. 

2.2. Время ожидания в очереди  не должно превышать 20 минут.

2.3. Основания для отказа в исполнении муниципальной услуги:

- при отсутствии документов, предусмотренных пунктом 2.1.7 настоящего административного регламента;

 2.4. Прием получателей муниципальной услуги осуществляется на рабочем месте специалиста. Место предоставления муниципальной услуги должно соответствовать санитарно-эпидемиологическим требованиям. Рабочее место специалиста оборудуется средствами связи (телефон) и оргтехникой (как правило, один компьютер на одного специалиста).

2.5. В администрации предусматривается оборудование мест ожидания (скамейки) и места общественного пользования (туалеты).

2.6. Требования к представлению муниципальной услуги.

Муниципальная услуга представляется бесплатно.

 3. Административные процедуры.

3.1. Специалист принимает документы для получения муниципальной услуги в соответствии с пунктом 2.6. настоящего административного регламента. Прием документов регистрируется в журнале приема документов в общем отделе. Решение о заключении договора социального найма жилого помещения и договора найма жилого помещения  специализированного жилищного фонда принимается в течение двух месяцев со дня принятия заявления и всех необходимых документов. Мотивированный отказ в предоставлении муниципальной услуги принимается в течение одного месяца со дня принятия заявления и всех необходимых документов.

3.2. Заключение договора с получателем муниципальной услуги. После принятия решения о возможности предоставления муниципальной услуги специалист в течение трех дней со дня принятия заявления, с прилагаемыми к нему документами, готовит проект договора по форме согласно приложению 1 и направляет его на подпись Главе администрации. Минимальное количество договоров составляет два экземпляра.

- один экземпляр направляется в общий отдел администрации;

- остальные экземпляры передаются получателю муниципальной услуги.

Глава администрации Горноключевского городского поселения (далее глава администрации) в течение трех рабочих дней подписывает представленный договор и возвращает его специалисту.

Специалист по телефону, указанному в заявлении, уведомляет получателя муниципальной услуги о необходимости явиться для подписания договора и сообщает дату и время приема.

Для подписания договора получатель муниципальной услуги прибывает лично с документом, удостоверяющим личность, в указанный специалистом день и время или позже, при возникновении непредвиденных обстоятельств.

3.3. Основаниями для отказа в предоставлении муниципальной услуги являются

- отсутствие документов, указанных в пункте 2.6 настоящего административного регламента;

- выявление в представленных документах недостоверной или искаженной информации;

- ненадлежащее оформление представленных документов;

- жилое помещение не является объектом муниципального жилищного фонда.

3.3.1. Основанием для начала процедуры оформления отказа в предоставлении муниципальной услуги является принятие решения специалистом о наличии оснований для отказа в предоставлении услуги, подготовка им мотивированного отказа в предоставлении муниципальной услуги и передача его на подпись главе администрации. Глава администрации рассматривает мотивированный отказ в предоставлении муниципальной услуги и прилагаемые к нему документы. По итогам рассмотрения глава администрации подписывает отказ или возвращает его на доработку. Основанием для возврата документов на повторное рассмотрение может являться

- оформление мотивированного отказа с нарушением требований Инструкции по делопроизводству;

- несоответствие отказа требованиям действующего законодательства РФ.

В случае возврата главой администрации документов, специалист в зависимости от оснований возврата обязан устранить выявленные нарушения. Отказ в предоставлении муниципальной услуги с перечнем оснований и возможными способами их устранения, подписанный главой администрации, после регистрации в течение трех рабочих дней передается получателю муниципальной услуги лично либо направляется по почте. Срок исполнения указанной административной процедуры – три рабочих дня. 


Предоставление муниципальной услуги осуществляется на бесплатной основе для заявителя.

4. Порядок и форма контроля за предоставлением муниципальной услуги.

4.1. Текущий контроль осуществляется путем проведения проверок соблюдения и исполнения должностными лицами  положений настоящего административного регламента.

Ответственность должностных лиц закрепляется в их должностных инструкциях.

- за прием и регистрацию заявления и документов ответственность несет должностное лицо администрации.

Должностное лицо структурного подразделения, ответственное за предоставление муниципальной функции несет ответственность за:

- принятие решения о предоставлении муниципальной услуги или об отказе в предоставлении муниципальной услуги;

4.2. Контроль за полнотой и качеством предоставление муниципальной услуги осуществляется главой администрации и включает в себя проведение проверок, выявление и устранение нарушений прав заявителей, рассмотрение, принятие решений и подготовку ответов на обращения заявителей, содержащих жалобы на действия (бездействие) должностных лиц отдела по имуществу и земельным ресурсам.

Проверка полноты и качества предоставления муниципальной услуги осуществляется на основании распоряжения главы администрации.

По результатам проведенных проверок в случае выявления нарушений прав заявителей осуществляется привлечение виновных лиц к ответственности в соответствии с законодательством Российской Федерации.

5. Порядок обжалования (бездействия) должностного лица, а также принимаемого им решения при предоставлении муниципальной услуги.

 5.1. Порядок обжалования действия (бездействия) и решений, осуществляемых (принятых) в ходе предоставления муниципальной услуги на основании административного регламента.

5.1.1. Получатель муниципальной услуги вправе обжаловать действия (бездействия) специалиста, участвующего в предоставлении муниципальной услуги в  районный суд .

5.1.2. Обжалование решений, принятых в ходе предоставления муниципальной услуги возможно только в судебном порядке.

5.1.3. Получатель муниципальной услуги имеет право обратиться с жалобой лично или направить письменное обращение, жалобу (претензию) по почте.

5.1.4. Обращения, содержащие обжалование действий (бездействия) конкретных специалистов, не могут направляться данным специалистам для рассмотрения и ответа.

5.1.5. Получатель муниципальной услуги может обратиться в письменной форме или в форме устного личного обращения к специалисту в часы приема в течение трех месяцев со дня принятия соответствующих решений, совершения действий (бездействия) в ходе предоставления муниципальной услуги.

5.1.6. Порядок подачи и рассмотрения обращения в письменной форме

Письменная жалоба (обращение) должна содержать:

- наименование уполномоченного органа, в которое лицо направляет письменное обращение, либо фамилию, имя, отчество соответствующего должностного лица, либо должность соответствующего лица;

- почтовый адрес, по которому должен быть направлен ответ;

- предмет жалобы;

- причину несогласия с обжалуемым решением, действием (бездействием);

- документы, подтверждающие изложенные обстоятельства;

- личную подпись обратившегося лица и дату.

Письменное обращение может быть передано в приемную по обращениям граждан или направлено по почте. Письменное обращение подлежит обязательной регистрации в течение трех рабочих дней с момента поступления.

По результатам рассмотрения обращения принимается решение об удовлетворении требований получателя муниципальной услуги и о признании неправомерным обжалованного решения, действия (бездействия) либо об отказе в удовлетворении обращения.

5.1.7. Ответ на обращение подготавливается и направляется заявителю в срок до 30 рабочих дней со дня регистрации обращения. При необходимости срок рассмотрения обращения может быть продлен, но не более чем на 30 рабочих дней, с одновременным информированием заявителя и указанием причин продления.

5.1.8. В рассмотрении обращения получателю муниципальной услуги отказывается в следующих случаях:

- в случае отсутствия сведений об обжалуемом решении, действии, бездействии (в чем выразилось, кем принято), об обратившемся лице (фамилия, имя, отчество обратившегося лица, почтовый адрес для ответа);

- в случае если текст письменного обращения не поддается прочтению, содержит нецензурные выражения.

Приложение № 1

к административному регламенту

предоставления муниципальной услуги 

«Заключение договора социального найма

 жилого помещения жилищного фонда 

 Горноключевского городского поселения»

Договор

социального найма жилого помещения

№ ___

Горноключевское городское поселение                                 « ___» __________ 20____  г.


Администрация  Горноключевского городского поселения  в лице  главы Горноключевского городского поселения   Хасанова Вадима Ураловича,  действующего  от имени собственника жилого помещения  Горноключевского городского поселения    на основании   Устава Горноключевского городского поселения   утвержденного  решением  Муниципального комитета Горноключевского городского поселения  Кировского  муниципального    района  Приморского края  от «__» _____  20__  года  за  №  325 именуемый в дальнейшем Наймодатель, с одной стороны, и гражданин ______________, именуемая  в дальнейшем Наниматель, с другой стороны, на основании постановления главы Горноключевского городского поселения Кировского муниципального района  от  « __» ____ 20__ года,  № __    заключили  настоящий  договор  о  нижеследующем.
                                                   1.Предмет договора.

1.
Наймодатель передает Нанимателю  в бессрочное владение и пользование изолированное жилищное помещение муниципального жилищного фонда Горноключевского городского поселения  – квартиру, состоящую из ____ комнат, общей площадью  ___  кв.м.,   жилой площадью ___  кв.м. по адресу: Приморский  край,  п.г.т. Горные Ключи, Кировского  района, ул. _________,  

д. __ , кв. ___  для проживания в ней, а также обеспечивает предоставление за плату: электроснабжение и теплоснабжение, холодное, горячее водоснабжение,  канализация (водоотведение). 

2.
Характеристика предоставляемого жилого помещения, его технического состояния, а также санитарно технического и иного оборудования, находящегося в нем, указанна в техническом паспорте жилого помещения. 

 3.  В договор социального найма включить членов семьи        Нанимателя: 

___________
                                            
2.Обязанности сторон

4.Наниматель обязан:

а) принять от Наймодателя по акту в срок, не прерывающий 10 дней со дня подписания

настоящего договора, пригодное для проживания жилое помещение   (акт должен

 содержать только дату составления акта, реквизиты и стороны договора социального найма, по 
которому передается 
жилое помещение, сведения об исправности

жилого помещения, а также 
санитарно-технического и иного      оборудования, находящегося в нем на    момент подписания акта, сведения о       пригодности жилого помещения для проживания, подписи сторон 
составивших акт);

б) соблюдать правила пользования жилыми помещениями;

в) использовать жилое помещение в соответствии с его назначением; 

г)поддерживать в исправном состоянии жилое помещение,    санитарно-      техническое и иное оборудование, находящееся в нем, обеспечивать их сохранность. При обнаружение  неисправностей жилого помещения или санитарно-технического или иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Наймодателю или в соответствующую управленческую организацию;

д) содержать в чистоте и порядке жилое помещение, общее имущество в многоквартирном доме, объекты благоустройства;

е) производить текущий ремонт занимаемого жилого помещения;

К текущему ремонту занимаемого жилого помещения, выполняемому Нанимателем за свой счет, относятся следующие работы: побелка, окраска и оклейка стен, потолка, окраска полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны,  а также замена оконных и дверных приборов, ремонт внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного, горячего водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения),  если выполнение указанных работ вызвано неисправностью  конструктивных элементов общего имущества в многоквартирном доме или оборудования в нем либо связанно с производством капитального ремонта дома, то они производятся за счет Наймодателя организацией, предложенной им;

ж) не производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения без получения соответствующего согласия, предусмотренного жилищным законодательством Российской Федерации;

з) своевременно и в полном объеме вносить в установленном порядке плату за жилое помещение и коммунальные услуги по утвержденным в соответствии с законодательством Российской Федерации ценами и тарифам.

В случае не внесения в установленный срок платы за жилое помещение

и (или) коммунальные услуги Наниматель уплачивает Наймодателю пени в размере, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, что не освобождает Нанимателя от уплаты причитающихся платежей;

и) переселиться с членами своей семьи в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, на время проведения капитального ремонта или реконструкции дома, в котором он проживает (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения Нанимателя), в предоставляемое Наймодателем жилое помещение, отвечающее санитарным и техническим требованиям;

к) при расторжении настоящего договора освободить в установленные сроки и сдать по акту  Наймодателю в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящегося в нем, оплатить стоимость не производимого Нанимателем и входящего в его обязанности ремонта 
жилого помещения, санитарно-технического и  иного оборудования, находящегося в 
нем, или произвести его за свой счет, а также погасить за должность по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги;

л) допускать в заранее согласованное сторонами настоящего договора время в занимаемое жилое помещение работников Наймодателя или уполномоченных им лиц, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, в случае расторжения договора, а для ликвидации аварий – в любое время;

м) информировать Наймодателя об изменении оснований и условий, дающих право пользования жилым помещением по договору социального найма не позднее 10 рабочих дней такого изменения;

н) исполнять иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и федеральными законами.

5.Наймодатель обязан:

а) передать Нанимателю по акту в течении 10 дней со дня подписания настоящего договора свободное от прав иных лиц и пригодное для проживания жилое помещение в состоянии, отвечающем требованиям пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим, экологическим и иным требованиям;

б) принимать участие в надлежащем содержании и в ремонте общего имущества в многоквартирном доме, в котором находится сданное по договору социального найма жилое помещение;

в) осуществлять капитальный ремонт жилого помещения.

При неисполнении или ненадлежащем использовании Наймодателем обязанностей по своевременному проведению капитального ремонта сданного в наем служебного помещения, общего имущества в многоквартирном доме, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, Наниматель по своему выбору вправе потребовать уменьшение платы за жилое помещение, либо возмещение своих расходов на устранение недостатков жилого помещения, либо возмещение убытков, причиненным ненадлежащим использованием или неисполнением указанных обязанностей Наймодателем;

г) предоставить Нанимателю и членам его семьи в порядке, предусмотренного Жилищным кодексом Российской Федерации, на время

проведения капитального ремонта или реконструкции дома (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения Нанимателя) жилое помещение маневренного фонда, отвечающее санитарным и техническим требованиям.

 Переселение Нанимателя и членов его семьи в жилое помещение маневренного фонда или реконструкции; осуществляется за счет средств Наймодателя;

д) информировать Нанимателя о проведении капитального ремонта    или реконструкции дома не позднее, чем за 30 дней до начала работ;

е) принимать участие в своевременной подготовке дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях;

ж) обеспечивать предоставление Нанимателю предусмотренных в настоящем договоре коммунальных услуг надлежащего качества;

з) контролировать качество предоставляемых жилищно-коммунальных         услуг;

и) в течении 3 рабочих дней со дня изменения цен на содержание, ремонт жилья, наем жилых помещений, тарифов на коммунальные услуги, нормативов потребления, порядка расчетов за предоставленные жилищно-коммунальные услуги информировать об этом Нанимателя;

к) производить или поручать уполномоченному лицу проведение     перерасчета платы за жилое помещение и коммунальные услуги в случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, прерывающими установленную продолжительность;

л) принять в установленные сроки жилое помещение у Нанимателя по акту сдачи жилого помещения после расторжения настоящего договора;

м) исполнять  иные обязанности, предусмотренные законодательством

   
Российской Федерации.

3.Права сторон

6.Наниматель вправе:

а) вселить в установленном законодательством Российской Федерации порядке в занимаемое жилое помещение иных лиц, разрешить проживание в жилом помещении временных жильцов, сдавать жилое помещение в поднаем, осуществлять обмен или замену занимаемого жилого помещения.

На вселение к родителям их детей, не достигших совершеннолетия, согласие остальных членов семьи и Наймодателя не требуется;

б) сохранить права на жилое помещение при временном отсутствии его и членов его семьи;

в) требовать от Наймодателя своевременного проведения капитального

ремонта жилого помещения, надлежащего участия в содержании общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставления предусмотренных настоящим договором коммунальных услуг надлежащего качества;

г) требовать с письменного согласия проживающих совместно с Нанимателем членов семьи и в случаях, установленных законодательством Российской Федерации, изменения настоящего договора;

д) расторгнуть в любое время настоящий договор с письменного согласия проживающих совместно с Нанимателем членов семьи;

е) осуществлять другие права по пользованию жилым помещением, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и

федеральными законами.

7.Члены семьи Нанимателя, проживающие совместно с ним, имеют равные с Нанимателем права и обязанности, вытекающие из настоящего

договора. Дееспособные члены семьи несут солидарную с Нанимателем ответственность по обязательствам, вытекающим из настоящего договора.

8.Наймодатель вправе:

а) требовать своевременного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги;

б) требовать доступа в жилое помещение в заранее согласованное сторонами настоящего договора время своих работников или уполномоченных лиц для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, в случае расторжения договора, а для ликвидации аварий – в любое время;

в) запретить вселение в занимаемое Нанимателем жилое помещение граждан в качестве проживающих совместно с ним членов семьи в случае, если после такого вселения общая площадь соответствующего жилого помещения на 1 члена семьи станет меньше учтенной нормы.

4.Порядок изменения, расторжения и прекращения договора

9.Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон в установленном законодательством Российской Федерации порядке в любое время.

10.При выезде Нанимателя и членов его семьи в другое место жительства настоящий договор считается расторгнутым со дня выезда.

11.По требованию Наймодателя настоящий договор,  может быть расторгнут в судебном порядке в следующих случаях:

а) использование Нанимателем жилого помещения не по назначению;

б) разрушение или повреждение жилого помещения Нанимателем        или другими гражданами, за действия которых он отвечает;

в) систематическое нарушение прав и законных интересов соседей, которое делает невозможным совместное проживание в одном жилом помещении;

г) не внесение Нанимателем платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги в течении более 6 месяцев.

12. Настоящий договор,  может быть расторгнут в судебном порядке в иных случаях, предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации.

                                                5.Прочие условия

13.Споры, которые могут возникнуть между сторонами по настоящему договору, решаются в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

14.Настоящий договор составлен в 2 экземплярах, один из которых находится у Наймодателя, другой – у Нанимателя.

Наймодатель 

Глава Горноключевского

городского поселения  





Хасанов В.У.

Наниматель                                                                              ____________________

Приложение № 2

к административному регламенту

предоставления муниципальной услуги 

«Заключение договора социального найма

 жилого помещения жилищного фонда 

 Горноключевского городского поселения»

Блок – схема 

заключения договора социального найма жилого помещения 

жилищного фонда  Горноключевского городского поселения


  


 SHAPE  \* MERGEFORMAT 




Заявление гражданина о заключении договора социального найма жилого помещения





Регистрация документов


в журнале приема


документов


в общем отделе администрации





Решение об отказе 


в предоставлении муниципальной услуги





Решение о заключении договора


социального найма жилого помещения





Заключение договора социального


найма жилого помещения





Передается лично заявителю


либо направляется по почте с


перечнем оснований и возможными способами их устранения





Уведомление получателя муниципальной услуги о необходимости явиться для


подписания договора








